NIEDERSCHRIFT
uber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates
am 18.05.2021

Sitzungsraum: Pfarrsaal, Pfarrhof Essing

Samtliche 12 Mitglieder des Marktgemeinderates waren ordnungsgemal? eingeladen

Vorsitzender: 1. Burgermeister Jorg Nowy
Schriftfuhrer: Verw.-Angestellte Michaela Kaltenegger
Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der Sitzung: 21.30 Uhr
Anwesend waren: Ehrl, Arthur

Hierl, Bernhard

Mederer, Markus

Meier, Birgit

Pickel, Heinz

Schaffer, Harald

Schlagl, Petra

Schneider, Matthias

Schdls, Thomas

Schweiger, Christoph

SamR, Ernst

AulRerdem waren anwesend:
Maximilian Menschner, Solarpark Hiersdorf GmbH & Co. KG zu Top 2

Entschuldigt abwesend waren (Grund):
Brunner, Christian (dienstlich verhindert)

Unentschuldigt abwesend waren:
1.

Der 1. BlUrgermeister Jorg Nowy begrafit die anwesenden
Marktgemeinderatsmitglieder, die Vertreterin der Presse Frau Beck, Herrn Maximilian
Menschner, Solarpark Hiersdorf GmbH & Co. KG und die Zuhorer. Er stellt die
ordnungsgemale Ladung fest. Das Gremium ist beschlussfahig. Gegen die
Tagesordnung bestehen keine Einwande und so wird in die Behandlung der einzelnen
Punkte eingetreten.



1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift des oOffentlichen Teils der
Marktgemeinderatssitzung vom 20.04.2021

Die Niederschrift der Marktgemeinderatssitzung vom 20.04.2021 wird ohne
Einwendungen angenommen.
(Stimmenverhaltnis 12:0 Stimmen)

2. Bauleitplanung Markt Essing
a. Anderung des Flachennutzungsplanes — Abwagungen der eingegangenen
Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss bezlglich des ,Solarparks
Hiersdorf*

zu Top 2 tragt Herr Menschner folgende Ausfuhrungen vor:

SACHVERHALT:
1. Stellungnahmen gem. Verfahren nach § 4 BauGB
Die Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden (nachfolgend
gemeinsam auch ,T6B* genannt) wurden gemal} Baugesetzbuch am
Verfahren beteiligt.

1.1 T6B ohne Stellungnahme:

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben:

« Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
« Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

* Bayernwerk Netz GmbH

« Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Kelheim

» Deutsche Funkturm

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Gemeinde lhrlerstein

+ Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz

+ Kreisheimatpfleger

+ Kreisjugendring

» Polizeiinspektion Kelheim

* Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt

+ Staatliches Bauamt Landshut

« Stadt Kelheim

+ Stadt Riedenburg

* Wasserwirtschaftsamt Landshut

» Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim

« Zweckverband zur Wasserversorgung der Jachenhausener Gruppe

Abwagung:

Es wird festgestellt, dass von obigen Tréagern offentlicher Belange keine
Stellungnahmen eingegangen sind. Es wird davon ausgegangen, dass die
wahrzunehmenden Belange dieser ToB durch die Planungen nicht berihrt
werden bzw. die Belange bereits ausreichend beriicksichtigt wurden.



BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Dem Abwagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

1.2 TOB ohne Bedenken und Einwande:

1.2.1 IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim, mit Schreiben vom
22.10.2020
Stellungnahme:

Von: forster@regensburg.ihk.de

Gesendet: Donnerstag, 22. Oktober 2020 15:26

An: Punctoplan; forster@regensburg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zum BBP Solarpark Hiersdorf und FNP/LP 1. Anderung
ﬂ i

Sehr geehrter Herr Menschner,

herzlichen Dank fiir die Beteiligung der IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim an den oben genannten
Verfahren.

Yon Seiten der IHK bestehen keine Einwande.

Freundliche Grife

Erika Forster

|HE. Regensburg fir Obempfalz / Kelheim
Stadiplatz 15

93326 Abensberg

Tel: 09443-92824-13



1.2.2 Regionaler Planungsverband Regensburg, mit
Schreiben vom 20.10.2020 Stellungnahme:

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (5§ 4. 4a Baugesetzbuch)

A, Allgemeine Angaben

Stadi/Gemeinde/Amt Markt Essing

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht

™ Flichennutzungsplan | 1. Anderung

[] Bebauungsplan

] vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und Erschliefungsplan)

~Solarpark Hiersdorf*

[] sonstige Satzung

] Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB

B. Stellungnahme des Tragers dffentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers Gffenticher Belangs

Regionaler Planungsverband Regenshurg

Absender

Regionsbeaufiragter bei der Regierung der Oberpfalz

E-Mail Telefon Tekefax

Chrisgtoph. Huettl@reg-opf bayern.de (54 1) S650-1858/- 91858
Bearbsitenn) Aktenzeichen

Herr Hijid ROP-5G24-8314.11-233-1-5

] Keine Aulerung

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslisen:




] Grundsdtze der Raumordnung als zu bericksichiigende Vorhaben fir nachfolgende Abwdgungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 5. 1 BaylLplG:

[] Beabsichtigte eigene Planungen und Maknahmen, die den 0. g. Plan beriihren kdnnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeifrahmens:

[ ] Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung ©. 4. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht dberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Miglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[1 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage:

Regensburg, 20.10.2020, gez. Hittl
Ort, Datum, Unberschift

24-001 (03.2020)




Die Stellungnahmen 1.2.1 bis 1.2.2 werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung des
Bauleitplanes ist nicht erforderlich.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Dem Abwagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

1.3 Zu behandelnde Stellungnahmen:

1.3.1 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg, mit Schreiben vom
19.10.2020
Stellungnahme:

Amt fur Ermahrung, Landwirtschaft und Forsten

Abensberg
mit Landwirtschaftsschule

Mrl"ll'Eml'ﬂ.lE Lsnchairis chisft und Forshen Abenshern
1, 5306

Per Mail: hiersdorfi@punctoplan.de

Mame
Martin Kihberger
PUNCTOplan Teleton
Augsburger Str. 17 DR443 704-121
i Tedefan
86551 Aichach D443 704 158
E-htail
Martin. Kuehbergenifactf-ab. bayern. de

Hithe ped Anbwort angeDen
Inr Zedchen, Ihre Machicht wom Geschafsasichean AbeEherT)
Mail worn 18.00.2020 (FHP) AELF-ABA 2 2-4612-7-1-6 10.10.3020

Mail worn 15.08.2020 {EEIF"}

Markt Essing
1. Anderung des Flachennutzungsplans
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ~solarpark Hiersdorf

Sehr geehrie Damen und Herren,

die in den zur Yerugung gesteliten Planuntefagen beschriebene Bauleliplanung
~Solarpark Hiersdorf™ entspricht in Ausdehnung und Ausfihrung der Beschreibung des
Yorentwurfs vom 20.02 2020.

Es hat sich somit in Bezug auf unsere Beurteilung keine Anderung ergeben und wir
venwveisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf (unser Schreiben vom
25.05.2020).

In diesem Zusammenhang weisen wir ausdricklich darauf hin, dass weiterhin die Fol-
genutzung der Gberplanten Flache in keiner Weise {(weder im FNP noch im YBF) gere-
gelt bzw. beschrieben ist. Unseres Erachtens muss im Rahmen der Bauleitplanung
zwingend die Folgenutzung nach Aufgabe der Nutzung als Solaranlage festogeschrie-
ben wearden. Aus unserer Sicht solte nach Aufgabe der Nutzung ein ordnungsge-
mafker Rickbau der PV-Anlagen und als Folgenutzung wieder eine regulare land-
wirtschaftliche Nutzung vorgesshen werden.

Unabhangig davon gelten die weiteren Anmerkungen unserer Stellungnahme vom
25.05.20 fort.

Mit freundlichen Griken

Martin Kihberger
Ldw. Amitsrat



Stellungnahme vom 25.05.2020:

Aerit For . Laraiwirzchat und Forsian Absnshen
Aot eniping-H At 1, 33305 Abensherg

Per eMail: hiersdofi@puncioplan. de

. . Mame

Punctoplan Martin Kinerger
Ausgburger Str. 17 02443 T04-121
i Tadatan

86551 Aichach o447 TOa S on

E-Mall
Martin Kushbergen@acli-ab bayern de

Bitte b Anbawort angeben
Ihr E=lchen, hire Machricht vom Geschaftsrsichen Abersbesy

. Mail worn 30.04£.2020 AFLF-AB-| 2 2-4511-7-1-2 2506 2030

Markt Essing ! 1. Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aus unserer Sicht sollten folgends Punkie bei der Bauleitplanung zur Sonderhauflidche

~solampark Hiersdorf™ bericksichtigt werden:

1) Yon der Planung fur die Ausweisung der o.a. Sonderbaufldche ist ein umfangrei-
ches Teilstick des landwirischafilich genuizien Flurstiicks Nr. 185 (Gemarkung:
Randeck) betroffen. Dieses einzelne Flurstick, welches die gesamte Ausdehnung
der Rodungsinsel Hiersdorf umfasst, hat eine Flache von 29,1 ha. Von der Planung
als PV-Freflachenanlage ist eine Flache von insgesamt 17,6 ha betrofien, d.h. ca.
60 % der Fliche der Rodungsinsel. Flursticke dieser Grifenordnung sind im
Landkrsis Kelheim der Ausnahmefall und stellen gine agrarstrukturslle Besonder-
heit dar. Bewirschafiungseinheiten mit dieser Ausdehnung haben entscheidende
arbeitswirtschaftliche Vorteile und sind daher fir die Ausibung der Landbewirt-
schaftung besonders gut geeignet. Die Ubemplanung mit einer PV-Freifldchen-
anlage stelit =inen massiven Eingriff in diese kulturhistorisch und agrarstrukiurell
hedeutsame Flache dar.

2) Die Flache; die gine mittlere Bonitdt aufweist, wird mit dem geplantan Vorhaben der

landwirtschaftlichen Bewirtschafiung langfristig entzogen bzw. soweilt die beschrie-
hene Bewesidung mit Schafen umgesetzt wird, langfristig extensiviert.
Der Argumentation aus der Begrindung zum FMNP (Seite 19), dass mit dem vorge-
sehensn Bewesidungskonzept die Erragseinbuen unter 20 % liegen, kann von un-
serer Seite nicht gefolgt werden, da augenblicklich eine ackerbauliche Nutzung der
Flachen vorliegt und somit die Ertragsriickgange weit hoher einzustufen sind.
Ein Yergleich mit einer extensiven Grinlandnutzung ist aufgrund der gegenwartigen
MNutzung nicht schllssig.

Seite 1 won 2
At Tor Emahnung, Lancwinschat und Forsten Tahsion 05443 TO4-0 EesLichEDeiten
Tahafan 00443 TOM-155 N0 - Fr 08:00 - 12200 ILnr

Abansneny
AdotHolping-Platz 1 E-0ail und nach \ersinbarung

poststel ! e
03336 Anenshery reEmet W, hayem.g



3) Nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikfreiflachenanlage sollte zwingend

ein Riickbau der Anlagen vorgesehen und die Gesamtfliche wieder einer regula-
ren landwirtschaftlichen Mutzung verflgbar gemacht werden. Die Folgenutzundg
(nach Aufgabe der PV-Freflachenanlage) solite bereits im Flachennutzungsplan,
Zumindest aber im Bebauungsplan beschrieben und gersegelt werden. Aus unserer
Sicht kann dies nur eing Rickfihrung in die regulare landwirtschaftliche Mutzung
sein.
Die Ausgleichsflachen sollten ebenfalls in 2ine landwirtschafiliche Nutzung zurick-
gefuhrt werden oder zumindest nach Auslauf der Bindungsfristen flir anderweitige
Ausgleichsmalnahmen zur Verflgung stehen um einen weiteren Zugnff auf land-
wirtschafiliche Flachen zu vermeiden.

4) 'Wir weisen zudem darauf hin, dass es bei einer Beschadigung der Solarmodule und
heim Rilckbau von PYV-Freiflachenanlagen zu Belastungen der darunteriegenden
Flachen mit Schadstoffen kommen kann. Der Betreiber der Solaranlage solite dazu
vempflichtet werden, dass die landwirtschaftlichen Flachen in ordnungsgemaliem
Justand zumick zu geben und etwaige Schadstoffbelastungen zu beseitigen sind.

5) An die geplante PV-Anlage grenzt won drei Seiten Wald an. Durch die, die PV-
Freifldachenanlage umgebenden, Ausgleichsflachen in Form won Blih- bhazw. Grin-
landfldchen ist zwar ein gewisser Abstand gegeben. Eine Beschadigung der Ein-
Zdunung bzw. der Solammodule bei eventuellem Windwurf von Bd3umen kann nicht
ausgeschlossen werden. Ein ausreichend grofer Sicherheitsabstand sollte daher
vorgesehen werden.

6) Wahrend der Bauphase und dem Betneh der PV-Anlage darf die Bewirtschaftung
der angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzien Flachen nicht beesintrach-
tigt werden.

Dariber hinaus erhebt das Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg
keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplans.
Mit freundlichen Grilen

Martin Kilhberger
Ldw. Amisrat

Abwagung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten auf
ihre Stellungnahme vom 25.05.2020 verweist. Diese wurde bereits in der Sitzung vom 20.07.2020
behandelt.

Abwagung vom 08.07.2020:
Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bewirtschaftungseinheiten in dieser Ausdehnung
entscheidende arbeitswirtschaftliche Vorteile haben. Allerdings ist das Flurstlick derzeit bereits
in zwei Bewirtschaftungseinheiten geteilt, weshalb der arbeitswirtschaftliche Vorteil derzeit nicht
zu erkennen ist.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentiimer ist eine Nutzungsdauer von
20 Jahren plus 2 mal 5 Jahren festgelegt. Nach Rickbau der Anlage kann der gesamte
Geltungsbereich inklusive Ausgleichsflachen wieder intensiv landwirtschaftlich genutzt werden,
da die zwischenzeitliche Nutzung als Solarpark durch einen Vertrag im Sinne des § 14 BNatschG
erfolgt.



Zudem ist an dieser Stelle anzumerken, dass die Flachen wahrend des Solarparkbetriebes
weiterhin fiir landwirtschaftliche Produktionszwecke erhalten bleiben, jedoch im Rahmen einer
standortangepassten Nutzung. Vielmehr wird durch die Umwandlung der intensiven

Ackerlandnutzung in eine extensive Griinlandnutzung die Bodenfruchtbarkeit geférdert und
Bodenfunktionen entlastet wie bereits in der Begriindung (IIl) unter Punkt 5.3 ,Abwagung der
Landwirtschaft” erldutert wurde. In der Begriindung (Ill) unter Punkt 5.3 ,Abwdgung der
Landwirtschaft” ist bereits aufgefiihrt, dass der Vorhabentrager sich gegeniiber der Gemeinde
und dem Flacheneigentimer zum Rickbau verpflichtet hat. Dem Eigentimer steht somit die
landwirtschaftliche Nutzung der Flache nach Beendigung des Pachtvertrages und des Rickbaus
wieder zu Verfliigung.

Zu 2.

Durch die geplante Beweidung ist eine vollstandige extensive landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen moglich. Die Gemeinde misst in ihrer Abwagung dem Klimaschutz ein sehr hohes
Gewicht bei. Deshalb missen die Belange der intensiven Landwirtschaft in diesem Fall hinter
den positiven Auswirkungen einer Dreifachnutzung — Photovoltaik, Landwirtschaft, Naturschutz
— zuriickstehen.

Zu 3.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentiimer ist eine Nutzungsdauer von
20 Jahren plus 2 mal 5 Jahren festgelegt. Nach Rickbau der Anlage kann der gesamte
Geltungsbereich inklusive Ausgleichsflachen wieder intensiv landwirtschaftlich genutzt werden,
da die zwischenzeitliche Nutzung als Solarpark durch einen Vertrag im Sinne des § 14 BNatschG
erfolgt. Der Riickbau ist im Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde zu
regeln. Dort ist auch festzulegen, dass der Vorhabentrager im Zuge des Rickbaus auch die
Eingriinung, welche im Zuge des Solarparks angelegt wurde, mit zu entfernen ist. Da die
AusgleichsmaBnahmen an den Eingriff gekoppelt sind, sind diese auch nur fiir die Dauer des
Eingriffs (Solarpark) vorzuhalten.

Zu 4.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentiimer wurde bereits geregelt, dass
die Flache nach dem Rickbau der Anlage in einem ordnungsgemaBen Zustand
zurlickzugegeben ist und die Flache nach Riickbau wieder fir landwirtschaftliche Zwecke
genutzt werden kann.

Zu 5.

Fur den Fall, dass durch umstirzende Baume ein Schaden am Solarpark entsteht, ist im
Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdger und dem Markt Essing eine Formulierung
aufzunehmen, dass sich der Vorhabentrager zu einem Haftungsverzicht verpflichtet.

Zu 6.

Der Durchflihrungsvertrag ist um eine entsprechende Formulierung zu ergénzen, dass der
Betreiber eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den benachbarten Flachen wahrend Bau-
und Betriebszeit der Anlage zu dulden hat.



Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentiimer ist eine Nutzungsdauer von 20
Jahren plus 2 mal 5 Jahren festgelegt. Nach Riickbau der Anlage kann der gesamte
Geltungsbereich inklusive Ausgleichsflachen wieder intensiv landwirtschaftlich genutzt werden,
da die zwischenzeitliche Nutzung als Solarpark durch einen Vertrag im Sinne des §
14 BNatschG erfolgt. Der Riickbau ist im Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager
und Gemeinde zu regeln. Dort ist auch festzulegen, dass der Vorhabentréager im Zuge des
Ruckbaus auch die Eingriinung, welche im Zuge des Solarparks angelegt wurde, mit zu
entfernen ist. Da die AusgleichsmaBnahmen an den Eingriff gekoppelt sind, sind diese auch nur
fur die Dauer des Eingriffs (Solarpark) vorzuhalten.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrdger und Flacheneigentimer wurde bereits geregelt,
dass die Flache nach dem Rickbau der Anlage in einem ordnungsgemaBen Zustand
zurlickzugegeben ist und die Flache nach Rickbau wieder fiir landwirtschaftliche Zwecke
genutzt werden kann.

Im Ergebnis hélt die Gemeinde mit Verweis auf die Begriindung des Bauleitplans an der Planung fest.
BESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwéagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

1.3.2 Bayerischer Bauernverband, mit
Schreiben vom 22.09.2020 Stellungnahme:

Von: Margit Schneider <Margit.Schneideri@BayerischerBauem\Verband.de=
Gesendet: Dienstag, 22. September 2020 15:43

An Punctoplan

Betreff: Markt Essing / 1. Anderung des Flachennuizungsplans

Ihr Mail vom 18.09.2020
Sehr geehrie Damen und Herren,

die aktualisierte Fassung der Planung wurde uns mit Ihrem Mail vom 18.09_2020 zugesandt. Der Geltungsbereich
Stand 20.07 2020 hat sich zum vorhergehenden Planungsstand 2002 2020 nicht geandert.

Der Bayensche Bauermverband halt seine Stellungnahme vom 15.06.2020 zur im Betref genannten Planung
aufrecht.

Auszug aus unserem Mail vom 15.06_2020
Ihr Mail vorn 30.04 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Solarpark Hiersdort, mit einer Grofe von 136267 m® ward im Westen, Norden und Osten von einer
Waldflache umnngt. £um bestehenden Wald 15t ene ckologische Ausgleichsflache geplant. Zwischen
Ausgleichsflache und Wald besteht im Westen und Morden noch ein Streifen landwirtschaftlicher
Mutzflache. so dass nicht davon ausgegangen werden kann. dass Schaden an der PVY-Anlage durch
Windbruch entstehen konnen. Sollte dies jedoch trotedem der Fall sein, o st der Waldbestzer von
der Haftung fur Schaden frerustellen.

Im Suden grenzt die geplants PV-Anlage an landwirtschaftlich genutzte Flochen. Zwischen PY-Anlage
und Ackerland ist eine okologische Ausgleichsflache mit Anpflanzung von Strauchern vorgesehen. Es
ist darauf 7u achten, dess durch die AnpflanFung von Strouchemn, die Bewirtachaftung der
ongrenzenden landwirtschaftichen Flachen nicht durch Schattenwirkung oder Wuzelwerk bebindert
wird

Lt. Planung ist vorgesehen, die PV-Anlage emzuraunen. Bei der Flanung des Zaunes st darauf zu
achten, dass rwischen Jaun und landwirschaftlich genuirier Flache genigend Abstand ist, um =ine
ungehinderte Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Flachen zu gewdhrleisten. Auch
muss die ordnungsgemale Ausbringung von Pllanzenschutzmitteln bew. Dinger ungehindert
durchiuhrbar s=in.

Wir bitten die landwirtschafilichen Belange mit in die Planung einzuarbeiten.



Abwagung:

Aufgrund der erkannten Relevanz dieser Stellungnahme auf Bebauungsplanebene wird diese
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens abgewogen.

BESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwéagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

1.3.3 Bayerisches Landesamt fir Umwelt, mit
Schreiben vom 12.10.2020 Stellungnahme:

Bayerisches Landesamt fur

Umwelt
LU Bayerisches Landesamt Alr Umwet - 55177 Augsburg
PUNCTOplan
Augsburger Str. 17
86551 Aichach
—Versand per E-Mail -
- Inrs Nachricht Urisér Zsichen Bearbeitung Datum
11-8681.1- 1000062020 Hars Schem 12103020

18.09.2020 Hanz SchermiiHy bayem.de
Tol. 40 [B21) B071-5021

Bauleitplanung Markt Essing, 1. Anderung des Flichennutzungsplanes und
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Hiersdorf™

— Sehr geehrte Damen und Herren,

mit zwei E-Mails vom 18.09.2020 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt
(LflU) nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plandnderun-
gen:

Geogefahren

Im Planungsgebiet liegt im nahen Umfeld mehrerer bekannter Dolinen (siehe

www umweliatlas. bayvemn.de = Angewandie Geologie = Geogefahren). Der Unter-
agrund des Gebietes besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Weilkjura, die
von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht gin
Restrisiko fiir die Entstehung von Dolinen oder Erdfallen, vor Allem durch das Nach-
sacken von Deckschichten in unteriagemde Hohlrdume Bei weiteren Fragen zu Geo-
gefahren wenden Sie sich bitte an Herm Dr. Stefan Glaser (Referat 102, Tel. 0821
G071-1390).

Mit freundlichen Griken
ez,
Hans Scherm

Hauptsitz LU Disnatatalle Hof W i bayem.de

Birgermesier-Linc-5ir. 160 Hans-Hijgn-5ir. 12 postsiedaiiif bayem.de
b | e — BT Hed



Abwagung:
Der Hinweis bezliglich der Geogefahren und dem bestehenden Restrisiko wird zu Kenntnis genommen.
Im Ergebnis halt die Gemeinde mit Verweis auf die Begriindung des Bauleitplans an der Planung fest.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Dem Abwéagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

1.3.4 Landratsamt Kelheim, mit Schreiben
vom 27.10.2020 Stellungnahme:

J
Lt

: wh Landkreis
Landratsamt Kelheim ..'.-J‘ Kelheim
nr -
_E —-—_—"-_ﬂ
Landratsamt Kelheim » Postfach 1462 « 93303 Kelheim Fachbenroiteryin
Herr Steffl

PUNCTDD'HH Telefan
Augsburger Strale 17 (09441) 207-4110

86551 Aichach
Telefax

(09441) 207-4050

bauleitplanung@landkreis-
kelheim.de

Zimmer-Nr.  Dignststelle

0258 Kelheim, Donaupark 12
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Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes des Marktes Essing durch
Deckblatt Nr. 1;
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen in unserer Funktion als Trager difentlicher Belange folgendermaliten Stellung:

Keine Bedenken

Yon Seiten des Bauplanungsrechts und des Naturschuizes werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Die Belange, das staatliche Abfalrecht und Bodenschutzrecht betreffend, wurden nach
derzeitigem Kenntnisstand ausreichend bertcksichtigt. Diesbezlglich kann dem ‘Vorhaben zur
Anderung des Flichennutzungsplanes zugestimmt werden.

Belange des Immissionsschutzes

[}IE Gememde Essmg plant die Anderung des Flamennutzungsplanes durch Deckhblatt Nr 1.

Aus den vorgelegten Unteragen I3sst sich leider nicht abschliefend ableiten, in wie femn
erhebliche Beldstigungen in Form won Blendung ausgeschlossen werden kinnen, zumal der
Abstand zwischen dem dstlich gelegenen Wohnhaus und der Baugrenze des Solarparks lediglich
73 m betrigt.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann dem Vorhaben unter den gegebenen Umstanden nicht
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Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Inhalte wurden in die Abwagung eingestellt.

Belange Bauplanungsrecht, Belange des staatlichen Abfallrechts, Belange des Stadtebaus.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Belange des Immissionsschutzes

Der Anregung zur Erstellung eines Blendgutachtens wurde nachgekommen. Hiermit wurde
die DGS Gesellschaft fiir Solarenergie Berlin mbH beauftragt. Das Fachgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass eine belastigende Blendwirkung nach LAI durch

die geplante PV-Freiflachenanlage

auf die Wohnbebauungen sowie die Gartenflache im Ortsteil
Hiersdorf der Gemeinde Essing ausgeschlossen werden kann. Blendwirkungen kénnen derzeit
aufgrund des bestehenden Sichtschutzes (Baumreihe) zwischen Wohnhaus und geplanten
Solarpark ausgeschlossen werden.

Fur den Fall, dass die bestehende Baumreihe nicht mehr als Sichtschutz dient bzw. trotz
bestehender Baumreihe Blendwirkungen auftreten sollten,

verpflichtet sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag, einen Sichtschutz entsprechend dem Fachgutachten entlang der
Einfriedung im suddstlichen Bereich des Plangebiets zu realisieren.

Eine Abstimmung zwischen dem Vorhabentrager und Landratsamt Kelheim (Immissionsschutz)
fand am 04.05.2021 statt.

Im Ergebnis hélt die Gemeinde an der Planung fest

BESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

1.3.5 Regierung von Niederbayern, mit Schreiben
vom 14.10.2020 Stellungnahme:



Regierung von Niederbayern

Reglerung von Nlederbayem - Posifach - B4093 Landshut

Per E-Mail
Markt Essing
Markiplatz 1
093343 Essing

Ihr Zichen Unsar Zsdchen (bitte angeben) Tedeton
Ihre Nachncht vom ‘Sachipearelienin Sachbearbeiter E-nall Teleta Landshit,

18.09.2020 RNB-24-8314.1.4-7-2-6 +48 871 808-1808 +40 871 808- 1002  14.10.2020
Hesr Dr. Esch Stefan. Eschi@reg-nb.bayem.de

Markt Essing, Landkreis Kelheim
Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 1
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemen,

die Marktgemeinde Essing beabsichtigt die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt
Mr. 1 sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes Solarpark Hiersdorf™, um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Emichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaf-
fien.

Erfordemisse der Raumordnung stehen diesen Planungen weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafitreten von Bauleiipldnen bzw. stadiebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder dber das Landratzamt) als auch in digitaler Form
(z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums
{Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fir die Obemittiung der digitalen Daten
verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleifplanung@reg-nb bayem.de oder eine andere di-
gitale Form {z. B. Download-Link zu einem eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren einge-
stellt, so hitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.
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Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Erfordernisse der Raumordnung der
gegenstandlichen Planung grundsatzlich nicht entgegenstehen.

Der Hinweis beziiglich, dass nach dem Inkrafttreten von Bauleitpldnen bzw. stddtebaulichen
Satzungen eine Endausfertigung an die Regierung von Niederbayern zukommen zulassen ist,
wird zur Kenntnis genommen.

Im Ergebnis hélt die Gemeinde mit Verweis auf die Begriindung des Bauleitplans an der Planung fest.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Dem Abwéagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

Stellungnahmen gem. Verfahren nach § 3 BauGB

Die Offentlichkeit wurde gem&B Baugesetzbuch am Verfahren beteiligt. Wahrend der
Auslegungsfrist konnte jedermann Stellungnahmen zur Planung abgeben. Es wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Abwigung:
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Es wird davon ausgegangen, dass die wahrzunehmenden Belange der Offentlichkeit durch die
Planungen nicht berlhrt werden bzw. die Belange bereits ausreichend berlicksichtigt wurden.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.



Mit freundlichen Grifken

ngen
gez. Dr. Esch

1. Stellungnahmen gem. Verfahren nach § 4 BauGB
Die Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden (nachfolgend gemeinsam auch ,T6B"
genannt) wurden gemaB Baugesetzbuch am Verfahren beteiligt.

1.1 TOB ohne Stellungnahme:

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme
abgegeben:

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayernwerk Netz GmbH

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Kelheim
Deutsche Funkturm

Deutsche Telekom Technik GmbH

Gemeinde Ihrlerstein

Handwerkskammer Niederbayern — Oberpfalz
Kreisheimatpfleger

Kreisjugendring

Polizeiinspektion Kelheim

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt
Staatliches Bauamt Landshut

Stadt Kelheim

Stadt Riedenburg

Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raum Kelheim
Zweckverband zur Wasserversorgung der Jachenhausener Gruppe

N s o

Abwiagung:

Es wird festgestellt, dass von obigen Tragern offentlicher Belange keine Stellungnahmen
eingegangen sind. Es wird davon ausgegangen, dass die wahrzunehmenden Belange dieser T6B
durch die Planungen nicht bertihrt werden bzw. die Belange bereits ausreichend berticksichtigt
wurden.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwé&gungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.



TOB ohne Bedenken und Einwande:

1.2.1 Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg, mit
Schreiben vom 30.09.2020

Stellungnahme:

Von: Muehlbauer, Juergen (ADBY ABE) <juergen.muehlbauer®adbv-abe.bayern.de:
Gesendet: Mittwoch, 30. September 2020 08:25

An: Punctoplan

Betreff: Re: Markt Essing / Bebauungsplan "Solarpark Hiersdorf”

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Abensberg, den 30.09.20

Markt Essing / Bebauungsplan "Solarpark Hiersdorf”
Sehr geehrte Damen und Herren,

bzgl. der o.g. Baulertplanung bestehen von Seiten des ADBY Abensberg
keine Bedenken oder Einwendungen.

Mit freundlichen GriEen

Jirgen Mihlbauer
Vermessungsdirektor

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Aventinusplatz 6
93326 Abensberg

Adrassansicht im BayernAtlas

Telefon: +49—(0) 94 43 -924-171

Telefax: +49 —(0) 94 43 — 924 - 200

E-Mail: juergen.muehlbaueri@adby-abe. bayern.de
Internet: http://www.adbv-abensberg de

Informationen zum Datenschutz (Umgang mit personenbezogenen Daten) finden Sie hier.



1.2.2 IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim, mit
Schreiben vom 22.10.2020 Stellungnahme:

Von: forster@regensburg.ihk.de

Gesendet: Donnerstag, 22, Oktober 2020 15:26

An: Punctoplan; forster@regensburg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zum BEP Sclarpark Hiersdorf und FNE/SLP 1. Anderung
:i] L

Sehr geehrter Herr Menschner,

herzlichen Dank fir die Beteiligung der IHK. Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim an den oben genannten
Verfahren.

YVon Seiten der IHK bestehen keing Einwande.

Freundliche Grilke

Erika Forster

IHK. Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim
Stadiplaiz 15

93326 Abensherg

Tel: 09443-92824-13



1.2.3 Regionaler Planungsverband Regensburg, mit Schreiben vom 20.10.2020
Stellungnahme:

Beteiligung der Triager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

A, Allgemeine Angaben

Stadt'Gemeinde/Amt Markt Essing

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht

& Flachennutzungsplan | 1. Anderung

] Bebauungsplan

[] vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieRungsplan)

~Solarpark Hiersdorf

[] sonstige Satzung

[ Beteiligung gem. §4 Abs. 2 BauGB

E. Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Bezeichnung des Tragers dffenticher Belange

Regionaler Planungsverband Regenshurg

Absender

Regionsheaufiragter bei der Regierung der Oberpfalz

E-Mail Telefon/ Tekefax

Christoph. Huettl@reg-opf bayem.de (54 1) 5650-1858/- 91858
Bearbeiten{ing Aktenzeichen

Herr Hitt ROP-5324-5314.11-233-1-5

[ Keine Aulerung

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslkisen:




[] Grundsétze der Raumordnung als zu beriicksichfigende Vorhaben fiir nachfolgende Abwagungs-
oder Emessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 5. 1 BaylLplG:

[] Beabsichiigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

[] Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeseiziicher Regelungen, die ohne

Zustimmung, Befreiung o. . der Fachbehdrde in der Abwagung nicht dberawunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Regenshurg, 20.10.2020, gez. Hittl
Ort, Datum, Unterschaift

24001 (13,200




Die Stellungnahmen 1.2.1 bis 1.2.3 werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung
des Bauleitplanes ist nicht erforderlich

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

1.3 Zu behandelnde Stellungnahmen:
1.3.1 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg, mit
Schreiben vom 19.10.2020
Stellungnahme:

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

Abensberg
mit Landwirtschaftsschule

AmtirE Landwirschaft und Forsten Abensherg
AT e 1 S heen ey

Per Mail: hiersdorfi@punctoplan.de

Hame
Martin Kiihberger
PUNCTOplan Teston
Augsburger Str. 17 02443 TD4-121
i Telefax
86551 Aichach 00443 D415
E-Mal
Martin Kuehbergeni aeif-ab. bayern. de
Eitte el Antworl angeben

Ihr Zedchen, Ihre Nachicht vom ‘Gescnafisasichen Ab=nsberm
Mail worn 18.00.2020 (FNP) AELF-AB2 2.4612.71-5 10.10.2020

Mail wom 18.00.2020 {ESP)

Markt Essing
1. Anderung des Flachennutzungsplans
Vorhabenbezogener Bebauungsplan wSolarpark Hiersdorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

die in den zur Verfigung gestellten Planunteragen beschriebene Bauleitplanung
~Solarpark Hiersdorf entspricht in Ausdehnung und Ausfihrung der Beschreibung des
Yorentwurfs vom 20.02.2020.

Es hat sich somit in Bezug auf unsere Beurteilung keine Anderung ergeben und wir
verweisen auf unsere Stellungnahme zum Vorentwurf (unser Schreiben vom
25.05.2020).

In diesem Zusammenhang weisen wir ausdricklich darauf hin, dass weiterhin die Fol-
genutzung der dberplanten Flache in keiner Weise (weder im FMP noch im VBF) gere-
gelt bzw. beschrieben ist. Unseres Erachtens muss im Rahmen der Bauleitplanung
zwingend die Folgenutzung nach Aufgabe der Nutzung als Solaranlage festgeschrie-
ben werden. Aus unserer Sicht solite nach Aufgabe der Nutzung ein ordnungsge-
maker Rickbau der PV-Anlagen und als Folgenutzung wieder eine regulire land-
wirtschaftliche Nutzung vorgesehen werden.

Unabhangig davon gelten die weiteren Anmerkungen unserer Stellungnahme vom
25.05.20 fort.



Stellungnahme vom 25.05.2020:

Amt fur Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

Abensberg
mit Landwirtschaftsschule

ured Forsien Abenshery

At Br , Landwirs chart
Adorniping-Sat 1, 33305 Abensbery

Per eMail: hiersdodi@puncioplan.de

) . Fame

Punctoplan Ve KL‘?:E:
Ausghurger Str. 17 00443 704-121
865851 Aichach M?ﬁ%
E-\al

Martin Kuehbergen@aslf-ab bayern de

Bitte bed Anbwort angeben
Ihr Zeichen, Ihre Machricht vom Geschafszeichen Abersber
» Mail vorm 30.0<.2020 AFLF-AB-LZ 2-4812-7-1-3 25.05.2020

Markt Essing / Bebauungsplan ,Solarpark Hiersdorf

Sehr geshrte Damen und Herren,

Aus Sicht des Amtes fir Emndhmung, Landwirtschaft und Forsten — Abensberng sollten
folgende Punkte bei der weiteren Planung der Sonderbaufliche _Solarpark Hiersdorf
bericksichtigt werden:

1) Von der Planung fiir die Ausweisung des 0.3, Sondergebiets ist ein umfangreiches

Teilstick des landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks Nr. 185 (Gemarkung: Ran-
deck) betroffen. Dieses einzelne Flurstiick, welches die gesamte Ausdehnung der
Rodungsinsel Hiersdorf umfasst, hat eine Flache von 25,1 ha. Von der Planung als
PY-Freiflachenanlage ist eine Fldche von insgesamt 17,6 ha betroffen, d.h. ca. 60
% der Flache der Rodungsinssl. Flurstlicke dieser Gréfenordnung sind im Land-
kreis Kelheim der Ausnahmefall und stellen eine agrarstrukiurelle Besonderheit dar.
Bewirtschaftungseinheiten mit dieser Ausdehnung haben entscheidende arbeits-
wirtschaftliche Vorteile und sind daher fir die Ausibung der Landbewirtschafiung
hesonders gut gesignet. Die Uberplanung mit einer PV-Freiflachen-anlage stellt ei-
nen massiven Eingrff in diese kulturhistorisch und agrarstrukfurell bedeutsame Fla-
che dar.

2) Die Flache, die eine mittlere Bonitdt aufweist, wird mit dem geplanten Vorhaben der

landwirtschaftlichen Bewirtschaftung langfristig entzogen hzw. soweit die beschrie-
hene Beweidung mit Schafen umgesetzt wird, langfristig extensiviert.

Der Argumentation aus der Begriindung zum FNP (Begrindung zur Anderung des
FMP, Seite 19), dass mit dem vorgesehenen Beweidungskonzept die Ertragseinbu-
Een unter 20 % liegen, kann von unserer Seite nicht gefolgt werden, da augenblick-
lich eine ackerbauliche Mutzung der Flachen vorliegt und somit die Ertragsriick-
giange weit hiher einzustufen sind. Ein Vergleich mit einer extensiven Grinland-
nutzung ist aufgrund der gegenwartigen Mutzung nicht schitssig.

Seite 1won 2
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3) Nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikfreiflichenanlage sollte zwingend

ein Riickbau der Anlagen vorgesehen und die Gesamifliche wieder einer reguli-
ren landwirtschaftlichen Mutzung verfighar gemacht werden. Die Folgenutzung
(nach Aufgabe der PV-Freiflichenanlage) solite bereits im Flachennutzungsplan,
Zumindest aber im Bebauungsplan beschrieben und geregelt werden. Aus unserer
Sicht kann dies nur gine Rickfihrung in die regulare landwirtschaftliche Nutzung
Sein.
Die Ausgleichsflachen sollten ehenfalls in gine landwirtschafiliche Mutzung zunick-
gefihrt werden oder zumindest nach Auslaufen der Bindunagsfristen flir anderweiti-
ge Ausgleichsmalknahmen zur Yerfigung stehen um einen weiteren Zugriff auf
landwirtschaftliche Flachen zu vermeiden.

4) 'Wir weisen zudem darauf hin, dass es bei einer Beschadigung der Solarmodule und
heim Rickbau von PV-Freifldchenanlagen zu Belastungen der darunterliegenden
Flachen mit Schadstoffen kommen kann. Der Betreiber der Solaranlage solite dazu
verpflichtet werden, dass die landwirtschaftlichen Flachen in ordnungsgemaiem
Zustand zurick zu geben und etwaige Schadstoffbelastungen zu beseitigen sind.

&) An die geplante PV-Anlage grenzt von drei Seiten Wald an. Durch die, die PV-
Freifidchenanlage umgebenden, Ausgleichsflichen in Form von Blih- bzw. Grin-
landfidchen ist ein gewisser Abstand zum Wald gegehen. Eine Besch3digung der
Einzaunung bzw. der Solarmodule bei eventuellem Windwurf von Baumen kann
nicht ausgeschlossen werden. Auf einen ausreichend grolen Sicherheitsabstand
solite daher geachtet werden.

6) Wahrend der Bauphase und dem Betrieh der PV-Anlage darf die Bewirtschaftung
der angrenzenden land- und forstwirtschafilich genutzten Flachen nicht beeintrach-
figt werden.

Dariber hinaus erhebt das Amt fiir Emanrung, Landwirtschaft und Forsten keine Ein-
wande gegen die Aufstellung des 0.3, Bebauungsplans.

Mit freundlichen Griten

Martin Kihbenger
A Ldw. Amtsrat
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten auf
ihre Stellungnahme vom 25.05.2020 verweist. Diese wurde bereits in der Sitzung vom 20.07.2020
wie folgt behandelt.

Abwagung vom 08.07.2020:
Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bewirtschaftungseinheiten in dieser Ausdehnung
entscheidende arbeitswirtschaftliche Vorteile haben. Allerdings ist das Flurstiick derzeit bereits
in zwei Bewirtschaftungseinheiten geteilt, weshalb der arbeitswirtschaftliche Vorteil derzeit nicht
zu erkennen ist.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrdger und Flacheneigentiimer ist eine Nutzungsdauer von
20 Jahren plus 2 mal 5 Jahren festgelegt. Nach Rickbau der Anlage kann der gesamte
Geltungsbereich inklusive Ausgleichsflachen wieder intensiv landwirtschaftlich genutzt werden,
da die zwischenzeitliche Nutzung als Solarpark durch einen Vertrag im Sinne des § 14 BNatschG
erfolgt.



Zudem ist an dieser Stelle anzumerken, dass die Flachen wahrend des Solarparkbetriebes
weiterhin fir landwirtschaftliche Produktionszwecke erhalten bleiben, jedoch im Rahmen einer
standortangepassten Nutzung. Vielmehr wird durch die

Umwandlung der intensiven
Ackerlandnutzung in eine extensive Griinlandnutzung die Bodenfruchtbarkeit geférdert und
Bodenfunktionen entlastet wie bereits in der Begriindung (Ill) unter Punkt 5.3 ,Abwagung der
Landwirtschaft” erldutert wurde. In der Begriindung (Ill) unter Punkt 5.3 ,Abwdgung der
Landwirtschaft” ist bereits aufgefiihrt, dass der Vorhabentrager sich gegeniiber der Gemeinde
und dem Flacheneigentimer zum Rickbau verpflichtet hat. Dem Eigentimer steht somit die
landwirtschaftliche Nutzung der Flache nach Beendigung des Pachtvertrages und des Rickbaus
wieder zu Verfliigung.

Zu 2.

Durch die geplante Beweidung ist eine vollstandige extensive landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen moglich. Die Gemeinde misst in ihrer Abwagung dem Klimaschutz ein sehr hohes
Gewicht bei. Deshalb missen die Belange der intensiven Landwirtschaft in diesem Fall hinter
den positiven Auswirkungen einer Dreifachnutzung — Photovoltaik, Landwirtschaft, Naturschutz
— zurlickstehen.

Zu 3.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentiimer ist eine Nutzungsdauer von
20 Jahren plus 2 mal 5 Jahren festgelegt. Nach Rickbau der Anlage kann der gesamte
Geltungsbereich inklusive Ausgleichsflachen wieder intensiv landwirtschaftlich genutzt werden,
da die zwischenzeitliche Nutzung als Solarpark durch einen Vertrag im Sinne des § 14 BNatschG
erfolgt. Der Rickbau ist im Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde zu
regeln. Dort ist auch festzulegen, dass der Vorhabentrager im Zuge des Riickbaus auch die
Eingriinung, welche im Zuge des Solarparks angelegt wurde, mit zu entfernen ist. Da die
AusgleichsmaBnahmen an den Eingriff gekoppelt sind, sind diese auch nur fiir die Dauer des
Eingriffs (Solarpark) vorzuhalten.

Zu 4.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentiimer wurde bereits geregelt, dass
die Flache nach dem Rickbau der Anlage in einem

ordnungsgemaBen  Zustand zurlickzugegeben ist und die Flache
nach Rickbau wieder fir landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden kann.

Zu 5.

Fur den Fall, dass durch umstlirzende Baume ein Schaden am Solarpark entsteht, ist im
Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und dem Markt Essing eine Formulierung
aufzunehmen, dass sich der Vorhabentrager zu einem Haftungsverzicht verpflichtet.

Zu 6.

Der Durchfiihrungsvertrag ist um eine entsprechende Formulierung zu erganzen, dass der
Betreiber eine ordnungsgemaBe Landwirtschaft auf den benachbarten Flachen wahrend Bau-
und Betriebszeit der Anlage zu dulden hat.



Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrager und Flacheneigentiimer ist eine Nutzungsdauer von 20
Jahren plus 2 mal 5 Jahren festgelegt. Nach Rickbau der Anlage kann der gesamte
Geltungsbereich inklusive Ausgleichsflachen wieder intensiv landwirtschaftlich genutzt werden,
da die zwischenzeitliche Nutzung

als Solarpark durch einen Vertrag im Sinne des § 14 BNatschG erfolgt (vgl. Begriindung Punkt
2.3.6). Der Riickbau ist im Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde zu
regeln. Dort ist auch festzulegen, dass der Vorhabentrager im Zuge des Riickbaus auch die
Eingrinung, welche im Zuge des Solarparks angelegt wurde, mit zu entfernen ist. Da die
AusgleichsmaBnahmen an den Eingriff gekoppelt sind, sind diese auch nur fir die Dauer des
Eingriffs (Solarpark) vorzuhalten.

Im Pachtvertrag zwischen Vorhabentrdger und Flacheneigentimer wurde bereits geregelt,
dass die Flache nach dem Rickbau der Anlage in einem ordnungsgemaBen Zustand
zurlickzugegeben ist und die Flache nach Riickbau wieder fiir landwirtschaftliche Zwecke
genutzt werden kann.

Im Ergebnis hélt die Gemeinde mit Verweis auf die Begriindung des Bauleitplans an der Planung fest.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwé&gungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.



1.3.2 Bayerischer Bauernverband, mi
Schreiben vom 22.09.2020 Stellungnahme:

Von: Margit Schneider <Margit.Schneider@BayerischerBauermnVerband.de=>
Gesendet: Dienstag, 22. September 2020 15:43

A Punctoplan

Betreff: Markt Essing / 1. Anderung des Flachennutzungsplans

Ihr Mail wvom 18.09.2020
Sehr geehrte Damen und Herren,

die aktualizierie Fassung der Planung wurde uns mit Ihrem Mail vom 18.09.2020 zugesandt. Der Geltungsbereich
Stand 20.07 2020 hat sich zum vorhergehenden Planungsstand 20.02 2020 nicht geandert.

Der Bayensche Bauemverkand halt seine Stellungnahme vom 15.06.2020 zur im Betreff genannten Planung
aufrecht.

Auszug aus unserem Mail vom 15062020
Ihr Mail vorm 30,04 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Solarpark Hiersdort, mit einer Grofie von 136267 m® wird im Westen, Morden und Osten von einer
Waldflache umnngt. Zum bestehenden Wald 15t eme ckologische Ausgleichsflache geplant. Lwischen
Ausgleichsflache und Wald besteht im Wesien und Morden noch ein Strerfen landwirtschafthcher
Mutzflache, so dass nicht davon ausgegangen werden kann, dass Schaden an der PA-Anlage durch
Windbruch entstzhen konnen. Sollte dies jedoch trotedem der Fall sein, 3o 15t der Waldbastzer von
der Haftung fur Schoden frerFustelisn

Im Suden grenzt die geplantz PV-Anlage an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Swischen PY-Anlage
und Ackerland ist eine ckologische Ausgleichsflache mit Anpflanzung von Strauchern vorgesehen. Es
ist darauf zu achien, dass durch die Anpflanzung von Stréuchem, die Bewirtschaftung der
angrenzenden lnndwirtschoftichen Flachen nicht durch Schattenwirkung oder Wurzelwerk hehind=rt
wird.

Lt. Planung ist vorgesehen, dis PY-Anlage einzursunen. Bei der Planung des Zaunes ist darauf zu
achten, dass rwischen Zoun und landwinschafthich genutrier Flache genigend Abstand ist, um sine
ungehinderte Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschafilichen Flachen zu gewahrleisten. Auch
muss die ordnungsgemale Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln bew. Dinger ungehindert
durchiuhrbar s=in.

Wir bitten die landwirtzchafilichen Belange mit in die Planung sinzuarbeiten.

Freundliche Grike
Margit Schneider
Teamassistentin

Bayerizcher Bauemverband
HGst /Gst. Landshut
Cammetr. 9

84034 Landshut

Tel.: B71/601582

margit schneider@bayeriascherbavernverband de

Abwidgung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bayerischer Bauernverband auf die Giltigkeit
seiner Stellungnahme vom 15.06.2020 verweist. Die Stellungnahme vom 15.06.2020 wurde
bereits in der Sitzung vom 20.07.2020 wie folgt behandelt:

Abwagung vom 08.07.2020:



Aufgrund der erkannten Relevanz dieser Stellungnahme auf Bebauungsplanebene wird diese im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens behandelt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Inhalte wurden in die
Abwagung eingestellt.

Fur den Fall, dass durch umstlirzende Baume ein Schaden am Solarpark entsteht, ist im
Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrdager und dem Markt Essing eine Formulierung
aufzunehmen, dass sich der Vorhabentrager zu einem Haftungsverzicht verpflichtet.

Der Hinweis, dass durch die Anpflanzung von Strauchern, die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht durch Schattenwirkung oder Wurzelwerk behindert wird, wird
zur Kenntnis genommen. In der aktuellen Planung wird ein ausreichender Abstand berticksichtig.

Die Abstdnde der Einzaunung zu landwirtschaftlichen Flachen sind bereits ausreichend
berlicksichtigt, sodass eine  ungehinderte  Bewirtschaftung der  angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mdglich ist. Die konkreten Abstande sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Im Ergebnis hélt die Gemeinde mit Verweis auf die Begriindung des Bauleitplans an der Planung fest.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3st mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwéagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.



1.3.3

Bayerisches Landesamt fur Umwelt,

mit Schreiben vom 12.10.2020 Stellungnahme:

10000800

Bayerisches Landesamt fur

Umwelt
LU Bayerisches Landesamt Alr Umwet - 55177 Augsburg
PUNCTOplan
Augsburger Str. 17
86551 Aichach
—Versand per E-Mail -
Ihra Machricht Ureser Zeichen Bearbeitung Datum
11-8681.1- 1000062020 Hars Schem 12103020
18082020 Hars. Schemiiiiy. bayem.de

Tol. +40 [B21) B0T1-5021

Bauleitplanung Markt Essing, 1. Anderung des Flichennutzungsplanes und
vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Hiersdorf™

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit zwei E-Mails vom 18.09.2020 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt
(L)) nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o. g. Plandanderun-
gen:

Geogefahren

Im Planungsgebiet liegt im nahen Umfeld mehrerer bekannter Dolinen (siehe

www. umweliatlas_bayem.de = Angewandie Geologie = Geogefahren). Der Unter-
agrund des Gebietes besteht aus verkarsteten Karbonatgesteinen des Weilkjura, die
von unterschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht gin
Restrisiko fiir die Entstehung von Dolinen oder Erdfallen, vor Allem durch das Nach-
sacken von Deckschichten in unteriagemde Hohlrdume Bei weiteren Fragen zu Geo-
gefahren wenden Sie sich bitte an Herm Dr. Stefan Glaser (Referat 102, Tel. 0821
G071-1390).

Mit freundlichen Grifen

Qez.
Hans Scherm

Hauptsitz LU Disnatatalle Hof W i bayem.de
Birgermesler-Uinch-3ir. 160 Hans-Hogn-Sir. 12 poestselafiifu bayem.de
55179 Augsburg 95030 Hof

Tekfon =49 821/9071-0
Tekefax =49 821/9071-5556

Teiefon +4£9 92511500-0
Teiefax +£8 92511500-2513



Abwagung:
Der Hinweis bezliglich der Geogefahren und dem bestehenden Restrisiko wird zu Kenntnis genommen.

Im Ergebnis halt die Gemeinde mit Verweis auf die Begriindung des Bauleitplans an der Planung fest.
BESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwéagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.
134 Landratsamt Kelheim, mit

Schreiben vom 27.10.2020
Stellungnahme:

]
A

: wa Landkreis
Landratsamt Kelheim ,.-;J Kelheim
nr
- 5
Landratsamt Kelheim + Postfach 1462 + 93303 Kelheim Sachbearbeiter/in
Herr Steffl
PUNCTOplan etaton
Augsburger Stralte 17 (09441) 207-4110

86551 Aichach
Telefax

(09441) 207-4050

E-Hail
bauleitplanung@landkreis-
kelheim.de

Zimmer-Nr.  Dienststelle

0z.58 Kelheim, Donaupark 12

thre Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen (Bitte bel Antwort angeben) Kelheim, den

18.09.2020 41-5102 27.10.2020

Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Solarpark Hiersdorf* des Marktes Essing;
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir nenmen in unserer Funkfion als Trager offentlicher Belange folgendermalien Stellung:

Keine Bedenken

Yon Seiten des Bauplanungsrechts werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des Kreisbrandrates

Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o. 0. Bauleitplanverfahren keine
Bedenken.

Belange des Immissionsschutzes

Die Gemeinde Essing plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  Solarpark
Higrsdor™. Hierdurch soll nordwestlich von Hiersdorf gin Sondergebiet zur Nutzung emeuerharer
Energien ausgewiesen werden.

Einwirkungen auf den Menschen in Bezug auf schadliche Umweleinwirkungen durch
Lichtreflexionen, Larmemissionen und elektromagnetische Felder wurden im Umweltbericht unter
2.1.5mematisiert_ 7



4. Spezieller Arenschutzz Mt den Ausfihrungen zum speziellen  Arenschutz  besteht
Einverstindnis, wenn die im Umweltbericht unter 5.5. aufgefihren YVemeidungsmalknahmen
beachiet werden.

5. Anschluss an das Stromnetz;. Umfang und Lage der erforderichen Anschlisse an das
Stromnetz sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass
durch digse Zuleitungen keine erheblichen Beeintrdchtigungen von Biotopen oder sonstigen
natumahen Flachen erfolgen, und keine arenschutzrechilichen Konflikte verursacht werden
dirfen (z.B. Rickschnitt von Gehdlzen wahrend der Vogelbrutzeit).

6. Sicherung der Ausgleichsflichen: Die diesbeziiglichen Hinweise aus dem Vorentwurfsverfahren
sind nach wie vor zu beachten.

7. Meldung an das Okoflichenkataster Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten
Ausgleichsflachen milssen nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen feifraum nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans von der jeweiligen Gemeinde an das Bayensche Landesamt
fiir Umweltschutz (Lfl)) gemeldet werden. Die Meldung ist daher zeitnah, nach Rechtskraft des
Bebauungsplans, durchzufihren. Wir bitten zudem, die untere MNaturschutzbehorde in
geeigneter Weise Uber die Meldung zu informieren.

Belange des Stadtebaus

Zu der im Betreff genannten geplanten Bebauungsplanaufstellung bestehen aus stidiebaulicher
Sicht keine Anregungen.

Mit freundlichen Grilen

Post
Oberregienungsrat

Seste 3 von 3



Abwiagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Inhalte wurden in die Abwagung eingestellt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen das Vorhaben bestehen.

Belange des Immissionsschutzes

Der Anregung zur Erstellung eines Blendgutachtens wurde nachgekommen. Hiermit wurde
die DGS Gesellschaft fiir Solarenergie Berlin mbH beauftragt. Das Fachgutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass eine belastigende Blendwirkung nach LAI durch

die geplante  PV-Freiflichenanlage  auf  die
Wohnbebauungen sowie die Gartenfliche im Ortsteil Hiersdorf der Gemeinde Essing
ausgeschlossen werden kann. Blendwirkungen kdnnen derzeit aufgrund des bestehenden
Sichtschutzes (Baumreihe) zwischen Wohnhaus und geplanten Solarpark ausgeschlossen
werden.

Fur den Fall, dass die bestehende Baumreihe nicht mehr als Sichtschutz dient bzw. trotz
bestehender Baumreihe Blendwirkungen auftreten sollten, verpflichtet sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag, einen Sichtschutz entsprechend dem Fachgutachten entlang der
Einfriedung im slddstlichen Bereich des Plangebiets zu realisieren.

Eine Abstimmung zwischen dem Vorhabentrager und Landratsamt Kelheim (Immissionsschutz)
fand am 04.05.2021 statt.

Belange des Naturschutzes

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht grundsatzlich keine
Bedenken bestehen. Von Seiten der Naturschutzbehdrde wurden lediglich Hinweise
vorgebracht, auf welche nachfolgend naher eingegangen wird:

1. Behandlung der Eingriffsregelung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
angewendete Methodik bei der Eingriffsregelung bestehen, da ein Faktor von 0,22 fir
die Ausgleichsflaichen herangezogen wird.

2. Ausgleichsflachen — Ansaat und Bepflanzung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der unteren Naturschutzbehdrde ein Nachweis
vorzulegen ist, dass fir die Ausgleichsflachen und die EingriinungsmaBnahmen autochthones
Saat- bzw. Pflanzgut verwendet wurde.

Der Hinweis, dass Kulturarten den textlichen Festsetzungen zu Ausgleichsflachen
widersprechen, wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung und der Umweltbericht sind

dahingehen zu korrigieren.

3. Entwicklungsziele und -dauer:

Dieser Absatz der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde wurde bereits in der
Sitzung vom 20.07.2020 wie folgt behandelt:



Abwagung vom 08.07.2020:

Die  Begrifflichkeiten ,Blihflache” und ,extensives Grinland” werden in den
textlichen Festsetzungen beibehalten, da diese zum einen in den weiteren Planunterlagen
konkretisiert werden und zum anderen fiir die breite Offentlichkeit zum besseren Verstandnis
dienen.

Unter dem Punkt 7.2 ,Monitoring” des Umweltberichts wird bereits ndher auf die
Entwicklungsdauer sowie die Unterhaltungspflege eingegangen.

4. Spezieller Artenschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Einverstandnis mit den Ausfiihrungen zum speziellen
Artenschutz besteht. Die im Umweltbericht unter 5.5. aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen
sind zu beachten.

5. Anschluss an das Stromnetz:

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6. Sicherung der Ausgleichsflachen:

Die Hinweise der Stellungnahme vom 09.06.2020 wurden bereits in der Sitzung vom 20.07.2020
wie folgt behandelt.

Abwagung vom 08.07.2020:

Da die Ausgleichsflachen auf Privatbesitz realisiert werden ist zugunsten des Freistaats Bayern
eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zur Sicherung der Zweckbestimmung fir
Naturschutz und Landschaftspflege in das Grundbuch einzutragen. Die Eintragung der
Dienstbarkeit ist im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Markt Essing und den Vorhabentrager
zu regeln.

7. Meldung an das Okoflachenkataster:

Der Hinweis zur Meldung der Ausgleichsflachen an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt
wird zur Kenntnis genommen. Die untere Naturschutzbehorde ist Giber die Meldung zu
informieren.

Im Ergebnis halt die Gemeinde an der Planung fest.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwé&gungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.



1.3.5 Regierung von Niederbayern, mit
Schreiben vom 14.10.2020 Stellungnahme:

Regierung von Niederbayern

Feglenng von Nlederbayem - Postfach - 54093 Landshut

Per E-Mail
Markt Essing
Markiplatz 1
93343 Essing

Ihr Zalichen Unar Zsdchen (bitte angebean) Tedeton
Ihre Machricht vom SachbearbefiennSachbearbelter E-hall Teletas Landshit,

16.09.2020 RMB-24-8314.1.4-7-3-6 +48 871 808-1808 +48 871 808- 1002  14.10.2020
Herr Dr. Esch Stefan. Eschireg-nb. bayem.de

Markt Essing, Landkreis Kelheim
Aufstellung eines Bebauungsplanes "Solarpark Hiersdorf™
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geshrte Damen und Hemen,

die Markigemeinde Essing beabsichtigt die Anderung des Flichennutzungsplanes mit Deckblatt
Mr. 1 sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes Solampark Hiersdorf™, um die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Emichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaf-
fen.

Erfordemisse der Raumordnung stehen diesen Planungen weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafitreten von Bauleitpldnen bzw. stidiebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder (ber das Landratsamt) als auch in digitaler Form
(z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechiskraftigkeitsdatums
(Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fir die Ubemittlung der digitalen Daten
vervenden Sie bifte die E-Mail-Adresse bauleiiplanung@reg-nb bayem.de oder eine andere di-
gitale Form (z. B. Download-Link zu ginem eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren einge-
stellt, so hitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.

Haupigebdudes Raghenumgepiatr 540 SO0 Landshut Tedsion E-tnll Becuchiczaften

Amiprgeblade  Gestisrale 10 S078 Lanashut +£3 BT B0 Dostsiet edbmg-nn Dy e MorDoe D530 - 11:45 U
MUnohner Tor  IPner= biInchensr Strale 2 54008 Landshut Tebatax Inteemet = a;%:ﬁgm
Lurzsnhat A Lurmenied 3 S4T35 Landshut 3 571 B0E-1002 WA RSN NADSaSTLDATLOE  poar nacn Y er=noanng
Offenslohe Verkshremrssl
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Mit freundlichen Griken

gez. Dr. Esch

Abwiagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Erfordernisse der Raumordnung der
gegenstandlichen Planung nicht entgegenstehen.

Der Hinweis, dass nach dem Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen
der Regierung von Niederbayern eine Endausfertigung zukommen zulassen ist, wird zur
Kenntnis genommen.

Im Ergebnis halt die Gemeinde an der Planung fest.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Dem Abwagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

Stellungnahmen gem. Verfahren nach 8§ 3 BauGB

Die Offentlichkeit wurde gemiB Baugesetzbuch am Verfahren beteiligt. Wahrend der
Auslegungsfrist konnte jedermann Stellungnahmen zur Planung abgeben. Es wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Abwigung:
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Es wird davon ausgegangen, dass die wahrzunehmenden Belange der Offentlichkeit durch die
Planungen nicht berlhrt werden bzw. die Belange bereits ausreichend berlicksichtigt wurden.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwé&gungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.



Anderung des Flachennutzungsplans

Abwagungen der eingegangenen Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss
Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.09.2019 die Anderung des Flachennutzungsplans
zur Darstellung einer Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach fristgerechter
Bekanntmachung vom 28.09.2020 bis 30.10.2020 durchgefihrt. Die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
18.09.2020 unter Fristsetzung bis zum 30.10.2020.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und sind mit
entsprechenden  Abwagungsvorschlagen als Anlage (Abwagungsdokument)
beigeflgt.

Beschlussvorschlag

Der Rat nimmt Kenntnis vom Verfahren der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs.
2 BauGB und beschlie3t die Abwagungen zu den eingegangenen Stellungnahmen
gemaR Anlage. Fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplans bestehend aus
Planzeichnung sowie Begrindung mit Umweltbericht jeweils in der Fassung vom
18.05.2021 (heutiges Sitzungsdatum) wird die Billigung beschlossen, der
Feststellungsbeschluss gefasst und die Anderung festgestellt. Die Verwaltung wird
beauftragt die Flachennutzungsplandnderung zur Genehmigung vorzulegen und die
Erteilung der Genehmigung geman § 6 abs. 5 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Dem Abwagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 17.09.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach
fristgerechter Bekanntmachung vom 28.09.2020 bis 30.10.2020 durchgefiihrt. Die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 18.09.2020 unter Fristsetzung bis zum 30.10.2020

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und sind mit
entsprechenden  Abwagungsvorschlagen als Anlage (Abwagungsdokument)
beigeflgt.

Beschlussvorschlag

Der Rat nimmt Kenntnis vom Verfahren der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB und beschliel3t die Abwéagungen zu den eingegangenen Stellungnahmen
gemal Anlage. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Hiersdorf*
bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen sowie Begrindung mit
Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 18.05.2021 (heutiges Sitzungsdatum) wird
gebilligt und gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Verwaltung wird
beauftragt, nach Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans, die
ortsiibliche Bekanntmachung durchzufiihren sowie den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit allen Bestandteilen auszufertigen.

BESCHLUSS:



Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Dem Abwéagungsbeschluss wird in der vorgenannten Form zugestimmt.

Der Durchfuhrungsvertrag wurde von der Verwaltung des Marktes Essing geprift und
fur in Ordnung befunden.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Die Zustimmung zum Durchfuhrungsvertrag wird erteilt.

BGM Jorg Nowy dankt Herrn Menschner, Solarpark Hiersdorf GmbH & Co. KG fur
den Vortrag und verabschiedet Herr Menschner.

3. Bauantrage

SACHVERHALT:

a) Antrag vom Markt Essing auf Nutzungsanderung eines ehem. Pfarrhauses in
ein Kulturzentrum Flur Nr. 4 Gmkg. Neuessing

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Nutzungsanderung eines

ehem. Pfarrhauses in ein Kulturzentrum Flur Nr. 4 Gmkg. Neuessing wird
erteilt.

b) Antrag vom Markt Essing auf Errichtung einer Fernwarmezentrale Flur Nr. 245
Gmkg. Altessing
BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Errichtung einer
Fernwarmezentrale Flur Nr. 245 Gmkg. Altessing wird erteilt.

Blrgermeister Jorg Nowy Ubergibt wegen persoénlicher Beteiligung die Leitung der
Sitzung an 2. Burgermeister Christoph Schweiger ab.

Burgermeister Jorg Nowy nahm wegen personlicher Beteiligung nicht an der
Abstimmung teil.



c) Antrag auf Baugenehmigung von Nowy Sven Maximilian und Verena,
Eisenbrtinnerl 9, 93343 Essing
Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage Flur Nr. 205/5 Gmkg.
Neuessing

Die Bauplane wurden ausfuhrlich vom Gremium in Augenschein genommen. Evtl.
mdogliche auftretende Probleme mit der Hauptwasserleitung wiirden zu Lasten der
Grundstlickseigentimer gehen. In diesem Bereich gibt es keinen Bebauungsplan.
Samtliche Unterschriften der Nachbarn sind vorhanden.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 11 gegen 0 Stimmen:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag von Sven Maximilian und Verena

Nowy auf Neubau eines Zweifamilienhauses mit Garage Flur Nr. 205/5 Gmkg.
Neuessing wird erteilt.

4. Antrag der FF Essing e.V. auf Ubernahme von Kosten durch die Gemeinde
fir den Aufenthalt einer Begleitperson im Feuerwehrerholungsheim

SACHVERHALT:

Blrgermeister Jorg Nowy berichtigt, dass dieser Antrag nicht von der FF Essing e.V.
sondern vom 1. Kdt. FF Essing Peter Donauer gestellt wurde.
Im Gremium besteht Einverstandnis mit dieser Berichtigung.

Bereits im November 2015 wurde in einer Marktratssitzung beschlossen, die
Ubernahme der Kosten fiir den Aufenthalt des Ehegatten nicht zu tibernehmen.
Aus Sicht der Gemeinde haben sich seit der erstmaligen Beschlussfassung keine
anderen Aspekte fur eine Kostenlibernahme ergeben.

Im Gremium wurden umfassend Griinde flr ein daftir oder dagegen dargelegt.
Einstimmig kam man tberein, dass ein Ehrenamt bei der freiwilligen Feuerwehr
wichtig ist. Um jedoch eine Gleichbehandlung aller ehrenamtlich tatigen Personen
herzustellen, sollten einzelne Personengruppen nicht bevorzugt werden.

BESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 5 gegen 7 Stimmen:

Die Ubernahme der Kosten fiir den Aufenthalt einer Begleitperson im Feuerwehr-
erholungsheim anléasslich der 40-jdhrigen aktiven Dienstzeit des

Feuerwehrdienstleistenden wird zugestimmt.
Antrag damit abgelehnt!



5. Bauleitplanung Markt Essing

SACHVERHALT:

Die Marktrate Ehrl Arthur und Schéaffer Harald nehmen wegen personlicher Beteiligung nicht
an der Abstimmung teil und verlassen den Sitzungsraum.

Bezlglich der Abfrage der Bebaubarkeit ob Grundsticke in der Schellnecker Stral3e in zweiter
Reihe bebaut werden kénnen bekundeten einige Grundstlickseigentimer ihr Interesse.

Die betreffenden Flachen befinden sich gegenwartig im AulRenbereich und lassen somit eine
weitere Bebauung nicht zu. Erforderlich ist daher diese Flachen dem Innerortsbereich von
Essing zuzufuhren und somit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnliche
Nutzung zu ermaoglichen.

Stadtebaulich sowie bauordnungsrechtlich lasst sich dieses Vorhaben durchaus mit den
Ortlichen Gegebenheiten sowie den gesetzlichen Anforderungen vereinbaren. Die
betreffenden Flachen konnen dabei entsprechend den Maligaben einer drtlichen
Nachverdichtung durchaus als noch angemessen und vertraglich beurteilt werden.

Im Ergebnis ist es erforderlich, den Flachenbereich von Altessing Uber den Erlass einer
Einbeziehungssatzung zu erweitern und die jeweiligen Grundsticksflachen somit dem
Innerortsbereich zuzuordnen. Die zuséatzlichen Wohngebaude sind dabei unter Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen zu errichten haben sich zudem an der
Umgebungsbebauung mit einer max. 2-geschossigen Bebauung zu orientieren. Die
ErschlieBung ist durch die vorhandenen OrtsstralRen sichergestellt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben gleichzeitig nicht
entgegen.

BESCHLUSS:
Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 10 gegen 0 Stimmen:

Der Marktgemeinderat Essing beschlieldt entsprechend vorgenannter Sachlage den
Erlass einer Einbeziehungssatzung fur den Bereich der Schellnecker StralRe fir die
Flurgrundstiicke Nr 51, 54/1 und 54, 24, 31/4 und 116 Teilflache

Inhalt und Zielsetzung der Planung ist dabei die Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum
im Zuge einer vertraglichen Nachverdichtung am Ortsbereich von Altessing.

Die Anderung erfolgt dabei entsprechend den MaRgaben des § 13 BauGB und wird im
vereinfachten Verfahren abgewickelt.

Die Verwaltung wird beauftragt ein Planungskonzept zu erarbeiten und anschlie3end
dem Gremium zur Beschlussfassung vorzulegen.

Mit den Planungsarbeiten wird das Ingenieurbiro KomPlan, Landshut, beauftragt.

Die Kosten fir die Planung tragen die Grundstiickseigentimer nach den
GroRenverhaltnissen ihrer Grundsticke.

Auf die Aufstellung von Bauleitpléanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch. Ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden (8§ 1 Abs. 3
BauGB).

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

Die Marktrate Ehrl Arthur und Schéffer Harald kommen wieder in den Sitzungsraum.



6. Anderung der Satzung Uiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen
(ErschlieBungsbeitragssatzung ESB)

SACHVERHALT:

Das Innenministerium hat die Mustersatzung auf die neueste rechtliche
Rechtsprechung angepasst. Es wird empfohlen, diese Mustersatzung des
Innenministerium tbernehmen. Nachfolgend die neue Mustersatzung:

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(Erschlieungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in
Verbindung mit Art. 5a Abs. 2 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und den
88 132, 133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die/der Gemeinde/Markt/Stadt!
folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde ErschlieBungsbeitrage nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach Mal3gabe dieser
Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

l. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze (Art. 5a Abs.
2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StralRenbreite

(Fahrbahnen, Radwege,

Gehwege, kombinierte

Geh- und Radwege) von

1. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 85m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Wohn- Dorf- und Mischgebieten, urbanen Gebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 140 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 - 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 125 m
c) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 23,0m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m

1 Der Ubersichtlichkeit halber wird im folgenden Satzungstext nur noch die Bezeichnung ,die Gemeinde* verwendet.



VI.

b)

C)
d)

mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 - 1,6 23,0m
mit einer Geschossflachenzahl tGber 1,6 - 2,0 25,0m
mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0m

Industriegebieten

a)
b)
c)

a)

b)

b)

mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
mit einer Baumassenzahl tber 3,0 - 6,0 25,0m
mit einer Baumassenzahl iber 6,0 27,0m

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.
B. FuBwege, Wohnwege; Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis
Zu einer Breite von 5 m,

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieRung der Baugebiete notwendigen
SammelstralRen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m § 127 Abs. 2
Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,

fur Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. 1ll sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Nr. Ill genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 4)
liegenden Grundstlcksflachen,

fur Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m.
§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. 11l sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | bis Nr. 1l genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (8 4)
liegenden Grundstucksflachen,

fur Immissionsschutzanlagen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehoéren insbesondere die
Kosten fur
den Erwerb der Grundflachen,

a)
b)
c)

die
die

Freilegung der Grundflachen,
erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschliel3lich des Unterbaues, der

Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

die
die
die
die
die
die
die

Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

Herstellung von Radwegen,

Herstellung von Gehwegen,

Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

Herstellung von Mischflachen,

Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

Herstellung der Entwasserungseinrichtung der ErschlieRungsanlagen,

den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

die

Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wegen Eingriffs

beitragsfahiger MalRnahmen in Natur und Landschaft,
m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,
n) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

(3) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen, der Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung



sowie der vom Personal des Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen fir
die technische Herstellung der Einrichtung.

(4) Der Erschlieungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen,
die Uber die Breiten der anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieRungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen Erschlieungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsédchlichen Kosten
ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlielBungsanlage oder diesen
Aufwand fur mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FuBRwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. II), fir SammelstralRen
(8 2 Abs. 1 Nr. ll), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Griinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b)
und fir Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. VI, 8 10) werden den zum Anbau bestimmten
StralRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlie3ung her gehéren, zugerechnet.
Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8§ 4) der
FuRk- und Wohnwege, der Sammelstralen, Parkflachen, Griinanlagen oder
Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StralRen, Wege und Platze
abweicht; in diesem Fall werden die Fu3- und Wohnwege, die Sammelstral3en, Parkflachen,
Grunanlagen und Immissionsschutzanlagen selbststandig als ErschlieBungsanlagen
abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungsgebiet.

85
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

(1) Bei zuldssiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach 8 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8§ 4) nach den Grundstucksflachen verteilt.



(2) Istin einem Abrechnungsgebiet (8 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 4) verteilt, indem die
Grundstucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstticken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstticksflache gilt:

1. bei Grundstucken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne
von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im
Ubrigen im unbeplanten Innenbereich (8§ 34 BauGB) bzw. vollstandig im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des
Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei
Grundstiicken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (8
30 BauGB) liegen und im Ubrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB), die
Grundstucksflache, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstlicken im unbeplanten Innenbereich (8§ 34 BauGB), die in den
AuBenbereich (8§ 35 BauGB) Ubergehen und bei denen sich die Grenze
zwischen Innen- und Auf3enbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB ergibt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von

’m, gemessen von der der ErschlieRungsanlage zugewandten
Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so st die
Grundstickstiefe mafigebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundstlicke, die ohne bauliche Nutzungsmaoglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise
vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen,
Freibader, Campingplatze, Dauerkleingarten, werden mit 0,5 der Grundstlicksflache in die
Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl
aus, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der
Bebauungsplan lediglich eine hochstzulassige Gebaudehohe in Form der Wand-® oder
Firsthohe*aus, so gilt diese geteilt durch 5 in Wohn- und Mischgebieten, geteilt durch

in Gewerbe- und Industriegebieten. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die
hochstzulassige Wandhthe mafl3gebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet. Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine

2 Die Tiefenbegrenzung muss sich an der ortsublichen Tiefe der baulich genutzten Grundstucksflache im unbeplanten

Innenbereich im Ubergang zum AuRenbereich orientieren (z.B.40, 45 oder 50 m). MaRgeblich ist die sorgféltige Ermittiung der
ortlichen Bebauungsverhéltnisse anhand eines reprasentativen Gemeindeteiles. Ist die Tiefenbegrenzungsregelung z.B.
mangels sorgféltiger Ermittlung der drtlichen Verhéltnisse nichtig oder wird auf eine solche ganz verzichtet, ist ma3geblich
lediglich die Grundstucksflache innerhalb des unbeplanten Innenbereichs. Die Berucksichtigung eines Umgriffs um Gebaude
bzw. von baulich oder gewerblich genutzten Flachen im Auf3enbereich ist dann nicht zul&ssig.

3 Die Wandhohe wird nach unten durch den Schnittpunkt der natiirlichen Gelandeoberfléche mit der AuRenwand, nach oben
durch den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder den oberen Abschluss der Wand bestimmt.

4 Die Firsthohe wird nach unten durch den Schnittpunkt der natiirlichen Geléandeoberflache mit der AuRenwand, nach oben
durch die Oberkante des Dachfirstes bestimmt.

5 Hierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshohe im Gemeindegebiet. Wahrend die Geschosshohe in
Gewerbegebieten bei ca. 3,5 m liegt, kann in Allgemeinen Wohngebieten von etwa 2,6 m ausgegangen werden.



Baumassenzahl noch die héchstzuldssige Gebédudehohe in Form der Wand- oder Firsthéhe
fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine gréRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der
Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mal3gebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatséachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Hohe von
mindestens 2,30 m haben.® Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natlrliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 'm Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist
ein Grundstick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fur
Turme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer
freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) aulRer 8 gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstlicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen,
so sind fur die Grundstiucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die
Grundstiicke, die 9 gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten
Nutzungsfaktoren um je 10 v.H. zu erhohen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar

6 Die Gemeinde kann auch eine abweichende Definition des Vollgeschosses in die Satzung aufnehmen und ein MaR festlegen,
das sich aus den tatsachlichen Umstanden der jeweiligen Gemeinde ergibt. Weist zum Beispiel der Ortskern einer Gemeinde
in nennenswertem Umfang eine éltere Fachwerkbebauung auf, ist dem dadurch Rechnung zu tragen, dass an dieser Stelle
ein MaR von z. B. 2 m eingefligt wird. Die durch eine solche Bestimmung begriindete Gleichbehandlung von Vollgeschossen
im Sinne der Landesbauordnung und Geschossen von nur z. B. 2 m Hohe ist rechtlich nicht zu beanstanden.

"Hierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshohe im Gemeindegebiet. Eventuell ist zwischen einem Maf fiir
Wohngebiete einerseits und Gewerbe- oder Industriegebieten andererseits zu unterscheiden, da die Geschosshéhe in
Gewerbegebieten durchschnittlich bei ca. 3,5 m liegt, wahrend in Allgemeinen Wohngebieten von etwa 2,6 m ausgegangen
werden kann.

8 Hier sollte ,zu mehr als einem Drittel oder Luberwiegend” eingefligt werden.

%1n Ubereinstimmung mit Abs. 10 sollte hier ,zu mehr als einem Drittel“ oder ,iiberwiegend* eingefiigt werden.

10 per Artzuschlag kann zwischen 20 v. H. und 50 v. H. betragen.



gelten auch Grundstiicke, wenn sie 11 Geschafts-, Biiro-, Praxis-, Unterrichts-,
Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte Raume beherbergen oder in zuldssiger Weise
beherbergen dirfen.

8§87
Eckgrundsticke und durchlaufende Grundstiicke

Far Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2
KAG i.V. m. 8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundsticksflache bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliel3ungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitrage fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
Grundstiicke, die gem. § 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
den Grunderwerb,
die Freilegung der Grundflachen,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,
die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,
die Mehrzweckstreifen,
die Mischflachen,
10. die Sammelstral3en,
11. die Parkflachen,
12. die Grinanlagen,
13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwasserungseinrichtungen
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

CoNor®WNE

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze sowie Sammelstral3en und
Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise

mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. Strallenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stralle.
(2) Geh- und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn und gegeneinander (auf3er bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten,

11 |n Ubereinstimmung mit Abs. 10 sollte hier ,zu mehr als einem Drittel* oder ,iiberwiegend" eingefiigt werden.



Pflaster, Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehéren alle Malinahmen, die durchgefuhrt werden missen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieBungsanlage
erforderlichen Grundstiicken erlangt.!?

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmaf3stab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

8§11
Entstehen der Beitragspflicht
Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fir
Teilbetrage, sobald die MaZnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden
soll, abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. 8 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

8§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlielBungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundsticks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige
haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigenttiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

8§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung
einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§15
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

12 per Grunderwerb kann als Merkmal der endgiiltigen Herstellung bestimmt werden. Ist er nicht als Merkmal festgesetzt, so
sind nur diejenigen Grunderwerbskosten beitragsféahig, die bis zum Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht entstanden
sind.



(1) Der ErschlielBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeltst
werden (Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf
Abldsung besteht nicht. Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages.

(2) Ein Ablosungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der
sachlichen Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende
ErschlielBungsbeitrag das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als
die Halfte des Ablosungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der
ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung des gezahlten
Ablosungsbetrages anzufordern oder die Differenz zwischen gezahltem Abldsungsbetrag und
ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.

§16
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieRungsbeitragssatzung vom aul3er Kraft.

BESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat beschlief3t mit 12 gegen 0 Stimmen:

Der Markt Essing erlasst die Satzung Uber die Erhebung von
Erschlielfungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung -EBS) in der
vorliegenden Fassung.

7. Anderung der Verordnung tiber die Reinhaltung und Reinigung der
offentlichen StralRen und die Sicherung der Gehbahnen im Winter

SACHVERHALT:

Das Innenministerium hat diese Verordnung auf die neueste rechtliche
Rechtsprechung angepasst. Es wird empfohlen, die Neufassung des Innenministerium
tbernehmen.

Nachfolgend die neu gefasste Verordnung:

Marktrat Mederer merkt an, dass Anlage 1 (zu 8§ 4 Abs. 1) Stral3enverzeichnis nicht
komplett ist. S&mtliche Ortsteile fehlen. Im Gremium wird zugestimmt, die vorgelegte
Verordnung mit Erganzung der fehlenden Ortsteile anzunehmen.

13 Nach der neueren Rechtsprechung des BVerwG soll die Wirksamkeit eines Ablosungsvertrags gemaf § 133 Abs. 3 Satz 5
BauGB nicht bereits dadurch entfallen, dass der Beitrag, der einem Grundstiick als ErschlieRungsbeitrag zuzuordnen ist,
mindestens das Doppelte oder héchstens die Halfte des vereinbarten Ablésungsbetrags ausmacht. Die Grenze, bis zu der ein
Auseinanderfallen von Abloésungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag hinzunehmen ist, bestimme sich ,vielmehr im Einzelfall
nach den Grundsétzen uber den Wegfall der Geschéaftsgrundlage anhand einer Abwagung aller sich im Zusammenhang mit
Abldsungsvertragen ergebenden Umstéande und gegenlaufigen Interessen® (BVerwG, Urt. V. 21.01.2015 - Az. 9 C 1/14). Im
Interesse der Rechtssicherheit und der Verwaltungspraktikabilitat kann daher diese Regelung in die Satzung aufgenommen
werden, wobei es empfehlenswert ist, dieselbe Regelung in den Abldsungsvertrag zu ubernehmen.



Verordnung Uber die Reinhaltung und Reinigung der 6ffentlichen Stral3en
und die Sicherung der Gehbahnen im Winter

vom__ . .2021

Aufgrund des Art. 51 Abs. 4 und 5 des Bayerischen Stral3en- und Wegegesetzes (Bay-StrwWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981 (BayRS 91-1-1), zuletzt geédndert
durch 81 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 683), erlasst der Markt Essing
folgende

Verordnung

Allgemeine Vorschriften

§ 1 Inhalt der Verordnung

Diese Verordnung regelt Inhalt und Umfang der Reinhaltungs-, Reinigungs- und
Sicherungspflichten auf den 6ffentlichen StraRen im Markt Essing

§ 2 Begriffsbestimmungen

D) Offentliche StralRen im Sinne dieser Verordnung sind alle dem offentlichen Verkehr
gewidmeten StraBen, Wege und Platze mit ihren Bestandteilen im Sinne des Art. 2 Nr. 1
BayStrWG oder des § 1 Abs. 4 Nr. 1 des Bundesfernstraliengesetzes (FStrG) in der jeweiligen
Fassung. Hierzu gehéren insbesondere die Fahrbahnen, die Trenn-, Seiten-, Rand- und
Sicherheitsstreifen, die Geh- und Radwege, die gemeinsamen Geh- und Radwege und die der
StralBe dienenden Grdben, Bdschungen, Stitzmauern und Grinstreifen. Die
Bundesautobahnen sind keine offentlichen StraRen im Sinne dieser Verordnung.

2) Gehbahnen sind

a) die fur den FuRRgangerverkehr bestimmten, befestigten und abgegrenzten Teile der
offentlichen Stral3en (insbesondere Gehwege sowie gemeinsame Geh- und Radwege) und
die selbststandigen Gehwege sowie die selbststandigen gemeinsamen Geh- und Radwege

oder

b) in Ermangelung einer solchen Befestigung oder Abgrenzung die dem FufRgangerverkehr
dienenden Teile am Rande der offentlichen StralRen

in einer Breite von 1 Meter, gemessen vom begehbaren Stral3enrand aus.

3) Geschlossene Ortslage ist der Teil des Gemeindegebiets, der in geschlossener oder
offener Bauweise zusammenhdngend bebaut ist. Einzelne unbebaute Grundstiicke, zur
Bebauung ungeeignetes oder ihr entzogenes Geléande oder einseitige Bebauung unterbrechen
den Zusammenhang nicht.



Reinhaltung der 6ffentlichen Straf3en

8 3 Verbote

(2) Zur Aufrechterhaltung der offentlichen Reinlichkeit ist es untersagt, 6ffentliche Stral3en
mehr als nach den Umstanden unvermeidbar zu verunreinigen oder verunreinigen zu lassen.

2) Insbesondere ist es verboten,

a) auf offentlichen StralBen Putz-, Waschwasser, Jauche oder sonstige verunreinigende
Flussigkeiten auszuschutten oder ausflie3en zu lassen, Fahrzeuge, Maschinen oder
sonstige Gerate zu saubern, Gebrauchsgegenstande auszustauben oder auszuklopfen,
Tierfutter auszubringen;

b) Gehwege durch Tiere verunreinigen zu lassen;

¢) Klarschlamm, Steine, Bauschutt, Schrott, Geriimpel, Verpackungen, Behéltnisse sowie Eis
und Schnee

1. auf Offentlichen StralRen abzuladen, abzustellen oder zu lagern,

2. neben offentlichen StraRen abzuladen, abzustellen oder zu lagern, wenn dadurch die
Stral3en verunreinigt werden kénnen,

3. in Abflussrinnen, Kanaleinlaufschachte, Durchldsse oder offene Abzugsgrédben der
Offentlichen Stral3en zu schitten oder einzubringen.

3) Das Abfallrecht bleibt unberthrt.

Reinigung der 6ffentlichen StralRen

8§ 4 Reinigungspflicht

D) Zur Aufrechterhaltung der offentlichen Reinlichkeit haben die Eigentiimer und die zur
Nutzung dinglich Berechtigten von Grundsttucken, die innerhalb der geschlossenen Ortslage
an die im StraBenreinigungsverzeichnis (Anlage 1) aufgefuhrten Offentlichen Stral3en
angrenzen (Vorderlieger) oder Uber diese otffentlichen Stra3en mittelbar erschlossen werden
(Hinterlieger), die in § 6 bestimmten Reinigungsflachen gemeinsam auf eigene Kosten zu
reinigen. Grundstlicke werden Uber diejenigen Stral’en mittelbar erschlossen, zu denen Uber
dazwischen liegende Grundstiicke in rechtlich zulassiger Weise Zugang oder Zufahrt
genommen werden darf.

(2) Grenzt ein Grundstick an mehrere im Stralenreinigungsverzeichnis (Anlage 1)
aufgefuhrte offentliche StrafRen an oder wird es Uber mehrere derartige Stral3en mittelbar
erschlossen oder grenzt es an eine derartige Straf3e an, wahrend es Uber eine andere mittelbar
erschlossen wird, so besteht die Verpflichtung fur jede dieser Stralen.

3) Die Vorderlieger brauchen eine offentliche Straf3e nicht zu reinigen, zu der sie aus
tatséchlichen oder aus rechtlichen Grinden keinen Zugang und keine Zufahrt nehmen kénnen
und die von ihrem Grundstuick aus nur unerheblich verschmutzt werden kann.



(4) Keine Reinigungspflicht trifft ferner die Vorder- oder Hinterlieger, deren Grundstiicke
einem o6ffentlichen Verkehr gewidmet sind, soweit auf diesen Grundstiicken keine Gebaude
stehen.

(5) Zur Nutzung dinglich Berechtigte im Sinne des Absatzesl1l sind die
Erbbauberechtigten, die Nief3braucher, die Dauerwohn- und Dauernutzungsberechtigten und
die Inhaber eines Wohnungsrechtes nach § 1093 BGB.

§ 5 Reinigungsarbeiten

Zur Erflllung ihrer Reinigungspflicht haben die Vorder- und Hinterlieger die im
StralBenreinigungsverzeichnis (Anlage 1) aufgefiihrten offentlichen Stralen innerhalb ihrer
Reinigungsflachen (8 6) zu reinigen.

Sie haben dabei die Gehwege, die gemeinsamen Geh- und Radwege, die Radwege und die
innerhalb der Reinigungsflachen befindlichen Fahrbahnen (einschlie3lich der Parkstreifen)

a) nach Bedarf zu kehren und den Kehricht, Schlamm und sonstigen Unrat zu entfernen
(soweit diese in Ublichen Hausmilltonnen fir Biomdull, Papier oder Restmiill oder in
Wertstoffcontainern entsorgt werden kdnnen). Entsprechendes gilt fir die Entfernung von
Unrat auf den Grunstreifen.

Im Herbst sind die Reinigungsarbeiten bei Laubfall, soweit durch das Laub — insbesondere
bei feuchter Witterung — die Situation als verkehrsgefahrdend einzustufen ist, ebenfalls bei
Bedarf, durchzufiihren.

b) von Gras und Unkraut zu befreien, soweit es aus Ritzen und Rissen im-Stral3enkorper
wachst.

c) bei Bedarf, insbesondere nach einem Unwetter sowie bei Tauwetter, die Abflussrinnen und
Kanaleinlaufe freizumachen, soweit diese innerhalb der Reinigungsflache (8§ 6) liegen.

§ 6 Reinigungsflache

(1) Die Reinigungsflaiche ist der Teil der Offentlichen Stral3en, der zwischen der
gemeinsamen Grenze des Vorderliegergrundstiicks mit dem StraRengrundstiick, und einer
parallel zum Fahrbahnrand in einem Abstand von 0,5 Meter verlaufenden Linie innerhalb der
Fahrbahn (wobei ein von der Fahrbahn getrennter Parkstreifen Teil der Reinigungsflache ist)
liegt, wobei Anfang und Ende der Reinigungsflache vor einem Grundstiick jeweils durch die
von den Grundstuicksgrenzen aus senkrecht zur Stral3enmittellinie gezogenen Linien bestimmt
werden.



(2) Bei einem Eckgrundstiick gilt Absatz 1 entsprechend fir jede offentliche Stral3e, an die
das Grundstiick angrenzt, einschlielich der gegebenenfalls in einer Stral3enkreuzung
liegenden Flachen.

§ 7 Gemeinsame Reinigungspflicht der Vorder- und Hinterlieger

8} Die Vorderlieger tragen gemeinsam mit den ihnen zugeordneten Hinterliegern die
Reinigungspflicht fir ihre Reinigungsflachen. Sie bleiben auch dann gemeinsam
verantwortlich, wenn sie sich zur Erfullung ihrer Pflichten anderer Personen oder Unternehmer
bedienen; das Gleiche gilt auch fur den Fall, dass Vereinbarungen nach § 8 abgeschlossen
sind.

(2) Ein Hinterlieger ist dem Vorderlieger zugeordnet, tber dessen Grundstiick er Zugang
oder Zufahrt zu derselben &ffentlichen StraRe nehmen darf, an die auch das
Vorderliegergrundstiick angrenzt.

§ 8 Aufteilung der Reinigungsarbeiten bei Vorder- und
Hinterliegern

(2) Es bleibt den Vorder- und Hinterliegern tberlassen, die Aufteilung der auf sie treffenden
Arbeiten untereinander durch Vereinbarung zu regeln.

2 Kommt eine Vereinbarung nicht zustande, so kann jeder Vorder- oder Hinterlieger eine
Entscheidung der Gemeinde Uber die Reihenfolge und die Zeitdauer, in der sie ihre Arbeiten
zu erbringen haben, beantragen. Unterscheiden sich die Grundstiicke der einander
zugeordneten Vorder- und Hinterlieger hinsichtlich der Flachen wesentlich, kann die
Entscheidung beantragt werden, dass die Arbeiten nicht in gleichen Zeitabstanden zu
erbringen sind, sondern dass die Zeitabschnitte in demselben Verhéltnis zueinander stehen,
wie die Grundstucksflachen.

Sicherung der Gehbahnen im Winter
§ 9 Sicherungspflicht

(2) Zur Verhiutung von Gefahren fur Leben, Gesundheit, Eigentum oder Besitz haben die
Vorder- und Hinterlieger die in 8 11 bestimmten Abschnitte der Gehbahnen der an ihr
Grundstiick angrenzenden oder ihr Grundstiick mittelbar erschlieBenden 6ffentlichen StraRen
(Sicherungsflache) auf eigene Kosten in sicherem Zustand zu erhalten.

(2) 8 4 Abs. 1 Satz 2, Abs. 2 bis 5, 88 7 und 8 gelten sinngemal. Die Sicherungspflicht
besteht fur alle StraRen, auch wenn diese nicht im StraRenreinigungsverzeichnis aufgeflihrt
sind.

§ 10 Sicherungsarbeiten

(2) Die Vorder- und Hinterlieger haben die Sicherungsflache an Werktagen ab 7 Uhr und
an Sonn- und gesetzlichen Feiertagen ab 8 Uhr von Schnee zu raumen und bei Schnee-, Reif-
oder Eisglatte mit geeigneten abstumpfenden Stoffen (z.B. Sand, Splitt), nicht jedoch mit
Tausalz oder atzenden Mitteln zu bestreuen oder das Eis zu beseitigen. Bei besonderer
Glattegefahr (z.B. an Treppen oder starken Steigungen) ist das Streuen von Tausalz zuléssig.



Diese Sicherungsmaflnahmen sind bis 20 Uhr so oft zu wiederholen, wie es zur Verhiitung
von Gefahren fir Leben, Gesundheit, Eigentum oder Besitz erforderlich ist.

2) Der gerdumte Schnee oder die Eisreste (Raumgut) sind neben der Gehbahn so zu
lagern, dass der Verkehr nicht gefahrdet oder erschwert wird. Ist das nicht moglich, haben die
Vorder- und Hinterlieger das Raumgut spatestens am folgenden Tage von der 6ffentlichen
Strale zZu entfernen. Abflussrinnen, Hydranten, Kanaleinlaufschachte und
FuRRgangeriiberwege sind bei der R&umung freizuhalten.

§ 11 Sicherungsflache

(2) Sicherungsflache ist die vor dem Vorderliegergrundstick innerhalb der
Reinigungsflache liegende Gehbahn.

2) 8§ 6 Abs. 2 gilt sinngemalR.

Schlussbestimmungen

§ 12 Befreiung und abweichende Regelungen

D) Befreiungen vom Verbot des § 3 gewdahrt die Gemeinde, wenn der Antragsteller die
unverzugliche Reinigung besorgt.

2 Fur Vorder- und Hinterlieger, die an die gemeindliche StraRenreinigungsanstalt
angeschlossen sind, erfillt die Gemeinde fur die angeschlossenen Teile der
Reinigungsflachen die in 8§ 5 aufgeflihrten Reinigungsarbeiten nach MalRgabe der Satzung.

3) In Fallen, in denen die Vorschriften dieser Verordnung zu einer erheblichen unbilligen
Harte fihren wirden, die dem Betroffenen auch unter Berlcksichtigung der o6ffentlichen
Belange und der Interessen der tbrigen Vorder- und Hinterlieger nicht zugemutet werden
kann, spricht die Gemeinde auf Antrag durch Bescheid eine Befreiung aus oder trifft
unbeschadet des § 8 Abs. 2 sonst eine angemessene Regelung. Eine solche Regelung hat
die Gemeinde auch zu treffen in Fallen, in denen nach dieser Verordnung auf Vorder- und
Hinterlieger keine Verpflichtung trifft. Die Entscheidung kann befristet, unter Bedingungen,
Auflagen oder Widerrufsvorbehalt erteilt werden.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 66 Nr.5 BayStrWG kann mit einer Geldbuf3e bis zu fiinfhundert Euro belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 3 eine Offentliche Stral3e verunreinigt oder verunreinigen lasst,

2. die ihm nach den 88 4 und 5 obliegende Reinigungspflicht nicht erfuillt,



3. entgegen den 88 9 und 10 die Gehbahnen nicht oder nicht rechtzeitig sichert.

8 14 Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie gilt
20 Jabhre.

(2) Gleichzeitig tritt die Verordnung tber die Reinhaltung und Reinigung der offentlichen
Stral3en und die Sicherung der Gehbahnen im Winter vom 22.09.2016 aul3er Kraft.

Essing, . .2021
Markt Essing

Jorg Nowy
Erster Burgermeister

Anlage 1 (zu 84 Abs. 1)

StraRenverzeichnis

(Reinigungsflache: Gehwege, gemeinsame Geh- und Radwege, Radwege sowie
Grunstreifen und von der Fahrbahn getrennte Parkstreifen sowie die Fahrbahnrander in der in
8 6 Abs. 1 Buchstabe b festgelegten Breite)

Altmihlgasse

Am Giel3graben
Am Muhlweg

Am Schlof3berg
Am Steigfeld

Am Steinbuckel
Auenweg
Burgweg
Eisenbrinnerl
Eisenhammerweg
Eisensdorf
Felsenhausl
Flurweg
Grasingerweg
HammerschmiedstralRe
Heidenstein
Hiersdorf
Hohlweg



Karl-Muller-Weg
Koéhlerweg
Marktplatz
Oberau

Oberer Markt
Osterholzen
Randeck
Riedhof
Ringstral3e
Schellnecker StralRe
Schulstralle
Stiftstrale
St.-Martin-Ring
Triftweg
Unterau

Unterer Markt
Weihermihle

BESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat beschliel3t mit 12 gegen 0 Stimmen:
Der Markt Essing erlasst die Verordnung Uber die Reinhaltung und

Reinigung der 6ffentlichen StraRen und die Sicherung der Gehbahnen im
Winter in der vorliegenden Fassung.

8. Informationen und Anfragen

8.1) MR Mederer Die Gemeindezufahrt zu Heidenstein muss gesaubert bzw.
Uberhangende Straucher missen zurtickgeschnitten werden.

8.2) MR Schneider bittet darum die Sinkkasten im Gemeindebereich zu saubern

8.3) MR Mederer erkundigt sich nach dem weiteren Zeitablauf der ausstehenden
Arbeiten Burgweg

Der Gully beim Eselsteig ist durch Schotter verstopft und muss zeitnah freigemacht
werden

8.4) MR Schweiger mdchte bei der nachsten Besprechung mit Herrn Franz Wutz
betreffend Treppe Burgweg dabei sein. Ein entsprechendes Besprechungsprotokoll
soll an alle Marktrate verschickt werden.



8.5) MR Meier der Sinkkasten beim Burgweg ist ebenfalls unverziiglich zu leeren

8.6) MR Hierl erkundigt sich nach dem Bewuchs Randecker Stralie
....... dieser wurde jedoch bereits erheblich und massiv am kompletten
Gemeindegrund zurtickgeschnitten

8.7) MR Schlogl die Schilder Am Schlo3berg sind zu entfernen

8.8) MR Schéffer fur die 30-iger Zone am St.-Martin Ring mussen entsprechende
Schilder noch aufgestellt werden

8.9) MR Pickel erkundigt sich nach dem Termin mit dem Zweckverband Kommunale
Verkehrssicherheit — dieser Termin wird nach Zustimmung der Regierung zum Beitritt
zeitnah mit dem Zweckverband vereinbart

8.10) MR Schneider fragt nach, ob bekannt ist, wie viele Fahrzeughalter bei der Aktion
der Polizei Kelheim an einem Sonntag aufgeschrieben werden konnten

8.11) MR Mederer berichtet von einem Gesprach mit der Polizei an eben diesem
Sonntag.

Die Polizei informierte Herrn Mederer, dass sich sehr viele Birger aus Essing
telefonisch bei der Polizei wegen angeblicher ,Falschparker® gemeldet haben.
Aufgrund fehlender Rechtsgrundlagen durfte sich die Parksituation nur Gber
Parkverbotsschilder verbessern.

Hier gilt es ein Gesprach mit dem Zweckverband Kommunale Verkehrssicherheit
abzuwarten.

8.12) MR Schlégl weist darauf hin, dass ein Anwohner am SchloR3berg eigene Schilder
auf Gemeindegrund aufstellt — dies gilt es zu Uberprifen

8.13) MR Schaffer erkundigt sich nach dem Sachstand Natursinn bzgl. Algen

BGM Nowy berichtet, dass monatlich Wasserproben entnommen werden. Der nachste
Untersuchungsbericht wird an alle Marktrate verschickt. Jeden Montag werden Mittel
in das Wasser eingebracht.

8.14) MR Schneider weist darauf hin, dass Wertungen vom Wasser auch immer

wetterabhéangig sind.

Nachdem keine weiteren Anfragen mehr vorliegen, wird der o6ffentliche Teil der
Marktratssitzung geschlossen.



